Zapis

ze Shromazdéni Spolecenstvi vlastnik( jednotek Rezidence lJifice (,,SVJ“),

konaného dne 19.ledna 2024 od 19:00 hod.

1 Zakladniinformace

1.1 Ucastnici shromazdéni

na adrese lJitice 420

Bytova Vlastnik / zastupce PFitomnost Poznamka
jednotka c.
1 Tereza Holubova NE zastoupena E. Holubovou na
zakladé plné moci, viz
pfiloha €. 3
2 Petra Kopecka ANO
Radek Bednar
3 Lukas Rocek ANO
Lucie Halamickova
4 Michal Dolezal ANO
5 Jakub Novak ANO
Denisa Novéakova
6 Milan Macal ANO
Svétlana Macalova (SIM)

1.2 Vedeni shromazdeni
Jedndni zahdjil a zdroven mu predsedal Milan Macal. Pfedsedajici byl zarover zapisovatelem.

2 Program a prijata usneseni

2.1 Zprava o hospodareni SVJ za rok 2023

PFijmy SVJ za aktivni obdobi roku 2023 dosahly vyse 84.166,- KC.
Vydaje SVJ za aktivni obdobi roku 2023 dosahly vyse 56.759,- K¢.

Zlstatek na Gctu SVJ k 31.12.2023 je 27.407,- KC.
Polozky jsou uvedeny po zaokrouhleni na jednotky Kc.

Celd zprava o hospodareni SVJ je uvedena v pfiloze €. 1 tohoto zapisu.

2.1.1 Vyporadani nerealizovanych pfijmu
Skutecné pfijmy byly nizsi nez predpokladané, a to o 4.074,- KC. Tento rozdil vznikl z dGvodu
nerealizované Uhrady prvni zvySené zalohy za byt €. 2, ktery v dobé zahajeni faktické ¢innosti SVI
nebyl jesté prodan a ani nebylo zahajeno Fizeni o provedeni vkladu. Uhradu této zvy$ené zélohy se
nepodafilo od plvodniho vlastnika ziskat.




Shromazdéni projednalo mozné varianty feSeni rozdilu:
Varianta 1: povaZovat uvedeny rozdil ve vysi 4.074,- K¢ za nerealizovanou Uhradu a snizit o¢ekdvané

pfijmy na novou hodnotu 84.166,- K¢.

Varianta 2: uhradit vznikly rozdil ve vysi 4.074, jednotlivymi vlastniky dle standardniho klice pro
rozuctovani nakladd. Castka odpovidajici podilu na jednu bytovou jednotku &ini cca 679,- K&, presny
predpis bude stanoven v ptipadé odsouhlaseni této varianty. O ¢astku 4.074,- bude pak navysen fond
dlouhodobych zdloh.

Bylo rozhodnuto pro hlasovani o varianté 1.

2.1.2  Vyporadani thrady pojistného
Pti Uhradé pojistného za bytovy dim v roce 2023, kdy byla pojistna ¢astka hrazena jednorazové
(nikoliv z fondu dlouhodobych zaloh), se na této ¢astce podilely pouze bytové jednotky ¢. 1, 3,4,5a
6. Uhrada alikvotni ¢sti pojistného za bytovou jednotku €. 2 byla realizovana a? pozdéji (po vzniku
vlastnického prava k této bytové jednotce), a to ve vysi 1.747,- K. Navrhuje se, aby tento pfijem
zGstal jako polozka fondu dlouhodobych zaloh a nebyl vyporadan vici bytovym jednotkam €. 1, 3, 4, 5
a6.

2.1.3 Vyporadani zGstatku na uctu SVJ
ZGstatek ve vysi 27.406,89 K¢ bude pouZit na tvorbu dlouhodobych zéloh v roce 2024, pricem?
z pohledu jednotlivych poloZek budou dil¢i zGstatky primarné pouZity na financovani spravy domu.

Kladny zlstatek na Uctu tak neni predmétem rocniho vyuctovani za jednotlivé bytové jednotky a
zGstava ve vlastnictvi SVI.

Ndvrh usneseni
Uéastnici schvaluji zprdvu o hospodareni SVJ za rok 2023 dle pfilohy ¢& 1 tohoto zdpisu.
Nerealizované thrady ve vysi 4.074,- K¢ nebudou nijak kompenzovdny. Prijem z
jednordzového prispévku na pojistné, uhrazeny za bytovou jednotku C. 2, zlistdvd jako poloZka
fondu dlouhodobych zdloh a nebude provedeno jeji vyporaddni vici ostatnim bytovym
jednotkdm. Zistatek na dctu SVJ u CSOB k 31.12.2023 ve vysi 27.406,89 K¢ bude pouzit na
tvorbu dlouhodobych zdloh v roce 2024 a nebude predmétem rocniho vyuctovani za jednotlivé
bytové jednotky.

Pribéh a vysledek hlasovani
Navrh byl prijat vSemi vlastniky.

PIné znéni prijatého usneseni
Uéastnici schvaluji zpravu o hospodateni SVJ za rok 2023 dle ptilohy €. 1 tohoto zapisu.
Nerealizované uhrady ve vysi 4.074,- K¢ nebudou nijak kompenzovany. Pfijem z
jednorazového prispévku na pojistné, uhrazeny za bytovou jednotku €. 2, zlistava jako
polozka fondu dlouhodobych zdloh a nebude provedeno jeji vyporadani viici ostatnim
bytovym jednotkam. Zlistatek na Gétu SVJ u €SOB k 31.12.2023 ve vysi 27.406,89 K¢ bude
poutZit na tvorbu dlouhodobych zaloh v roce 2024 a nebude predmétem rocniho vyuctovani
za jednotlivé bytové jednotky.

Ndmitky ¢lend proti usneseni
Namitky proti usneseni nejsou.



2.2 Rozpocet na rok 2024
Pro rok 2024 se ocekavaji ptijmy z titulu pFispévkil na spravu domu. Zadné daldi piijmy se neocekavaji.
Prispévky na spravu domu budou hrazeny dle stavajicich rozpist zaloh (posledni Uprava z fijna 2023),
nebude-li rozhodnuto v priibéhu roku 2024 jinak.
Pro rok 2024 ¢ini pfedpokladané pfijmy SVJ 189.404,- K¢.

Pro rok 2024 se ocekavaji vydaje z titulu spravy domu. V prfepoklddanych vydajich jsou zahrnuty:
e zalohové Uhrady za spravu domu
e bankovni poplatky
e servis COV
o bude nutné odsati COV fekalnim vozem a dle nutnosti kontrola COV
e revize zafizeni bytového domu, které bude nutno provést v roce 2024
o bude se jednat zejména o planované revize hasicich pfistrojd, hydrant(, pozarnich
dvefia PBZ
e drobné vydaje na provozni materidl
e poplatek za projektovou dokumentaci k realizaci kanalizacni pfipojky
Pro rok 2024 ¢ini predpokladané vydaje SVJ 134.737,- K¢.

Cely rozpocet SVI je uveden v pfiloze €. 2 tohoto zapisu.

Ndvrh usneseni
Uéastnici schvaluji rozpocet SVJ na rok 2024 dle pfilohy ¢& 2 tohoto zdpisu.

Pribéh a vysledek hlasovani
Navrh byl prijat vSemi vlastniky.

PIné znéni prijatého usneseni
Ucastnici schvaluji rozpoéet SVJ na rok 2024 dle prilohy €. 2 tohoto zapisu.

Ndmitky clend proti usneseni
Namitky proti usneseni nejsou.

2.3 Realizace kanalizacni pripojky
V souvislosti s predpokladanou realizaci kanalizace v Jificich (je podminéno pridélenim statni dotace)
bude nutno zajistit realizaci pripojky domu na kanaliza¢ni rad.

Podle informace ze stavebniho Ufadu je moZno vyuZit alternativné:

Varianta 1: stavajici nadrz COV, ze které bude odstranéno vybaveni a tato nadr? bude pouZita pro
pripojeni kanaliza¢niho fadu; svod destové vody bude zarover zaslepen a nadéle bude veden do
vsakovaci jimky umisténé pod parkovistém.

Po vyjmuti stdvajiciho vybaveni COV bude zfejmé nutné zpevnéni nadrze betonovou vyplni.

Naklady na realizaci varianty 1 ini orientacné 100.000,- K¢.

Varianta 2: vybudovat novou nadrZ, ktera bude pouZita jako pfipojeni kanaliza¢niho fadu a soucasné
stavajici nadrz COV pouzit jako novou retenéni nadr? na destovou vodu (za predpokladu vyjmuti
stavajiciho vybaveni COV a zpevnéni betonovou vyplni).



Tato varianta je naro¢néjsi na prostor, ktery by bylo nutno vyclenit pro vybudovani nové nadrze,
pricemz nadrz by musela byt umisténa bud'v prostoru parkovisté nebo na pozemku s vyhradnim
pravem uzivani bytu ¢. 6. Dale by pro rozvod destové vody bylo potieba zajistit dal$i dodateéné
vybaveni.

Naklady na realizaci varianty 2 Cini orientacné 200.000,- K¢, v ptipadé dodatecného vybaveni
pro rozvod destové vody budou naklady jesté navyseny.

V ptipadé realizace kanaliza¢ni ptipojky bude nutno zajistit Uhradu vySe uvedenych dodatecnych
vydajll. Tato ¢astka neni aktualné zahrnuta v predpokladanych vydajich roku 2024 a o konkrétnim
zpUsobu pokryti téchto dodate¢nych vydajid rozhodne shromazdéni SVJ v dostate¢ném casovém
predstihu.

Bylo rozhodnuto pro hlasovani o varianté 1.

Ndvrh usneseni
Uéastnici schvaluji zémér na realizaci pripojeni bytového domu k obecni kanalizaci. Realizace je
podminéna pridélenim financnich prostredk( obci Jirice.
Pro realizaci bude vyuZito stdvajici nddrze COV, kterd bude upravena pro ucely pfipojeni ke
kanalizacnimu fadu.
Ndklady na realizaci budou uhrazeny dle dodaného rozpoctu a budou kryty ¢dstecné z fondu
dlouhodobych zdloh a ddle z jednordzového prispévku uhrazeného kaZzdym vlastnikem
(orientacné 15.000,- K¢ za jednu bytovou jednotku). Vlastnici zaroveri prohlasuji, Ze jsou
pfipraveni tento jednordzovy prispévek uhradit.
O detailnim zplsobu realizace pFipojky a financnim pokryti rozhodne shromdZdéni SV, které
bude za timto ucelem svoldno.

Pribéh a vysledek hlasovadni
Navrh byl ptijat vSemi vlastniky.

Plné znéni prijatého usneseni
Ucastnici schvaluji zamér na realizaci pfipojeni bytového domu k obecni kanalizaci.
Realizace je podminéna pfidélenim financnich prostifedkt obci Jifice.
Pro realizaci bude vyufZito stavajici nadrze COV, ktera bude upravena pro Géely pripojeni ke
kanaliza¢nimu fadu.
Naklady na realizaci budou uhrazeny dle dodaného rozpoctu a budou kryty castecné
z fondu dlouhodobych zaloh a dale z jednorazového prispévku uhrazeného kazdym
vlastnikem (orientacné 15.000,- K¢ za jednu bytovou jednotku). Vlastnici zaroven prohlasuiji,
Ze jsou pripraveni tento jednorazovy prispévek uhradit.
O detailnim zplsobu realizace pFipojky a finanénim pokryti rozhodne shromazdéni SVJ,
které bude za timto ucelem svolano.

Ndmitky clend proti usneseni
Namitky proti usneseni nejsou.

2.4 Razné

2.4.1 Revize a obsluha tepelného ¢erpadla
Ve vétsiné bytl dochazi v pribéhu topné sezdny k poklesu teploty vody slouZici k vytapéni pod
nastavené hodnoty, pficemz fidici jednotka nehldsi Zadnou chybu. Po konzultaci se zdstupcem
spole¢nosti GREE Czech & Slovak s.r.o. budeme tyto vypadky sledovat, abychom se pokusili
identifikovat pficinu problému.



P¥i uvedeném vypadku postaci k obnoveni chodu restart jednotky, a to volbou OFF / ON pfes fidici
displej. Pfi vypnuti se doporucuje vyckat, az dobéhnou vSechny ¢innosti jednotky, a pak ji teprve
znovu spustit (stav Ize zjistit v poloZce Zobrazeni > Status).
Dale je od firmy Gree doporuceno toto nastaveni:
e A vystupnivody pro topeni: 3-4° C (Parametr > obr. ¢. 2)
e volitelny elektricky ohtivac (Provoz > Funkce, pfed nastavenim je nutno jednotku vypnout
a po nastaveni opét zapnout):
o volitelny E-ohfivac: 2 (jednotka ma dva ohfivace, pfi tomto nastaveni jsou
v provozu oba)
o teplota E-ohfivace: -6 °C (jednd se o venkovni teplotu, kdy dojde k sepnuti E-
ohftivace)
o Logika: 2 (tato logika zajisti spole¢ny chod cerpadla i E-ohtivace)

V pripadé vypadku chodu ¢erpadla zaslou vlastnici informaci na WA skupinu JRC420 nasledujici
informace:

e datum a ¢as vypadku

e teplota vody k vytapéni pred znovuspusténim jednotky

e venkovni teplota

e aktudlni pocasi (vlhko, sucho, snih, dést, slunce, ....)

Podklady budou predany firmé Gree a nasledné vyhodnoceny.

2.4.2 Stavba oploceni
Vlastnici bytové jednotky €. 3 uvazuji o stavbé oploceni pozemku na urovni protihlukového valu.
Bude-li k tomu nutné stavebni povoleni, zfrejmé bude potreba, aby o néj zazadalo SVJ, protoze
pozemky jsou majetkem SVJ, vlastnici k nim maji pouze vyhradni pravo uzivani v rozsahu daném
Stanovami.

2.4.3  Omezeni hluku pfi manipulaci s dvefmi
VSichni vlastnici dbaji na omezeni hluku pfi zavirdni vchodovych dvefi do domu. U bytovych dvefi se
doporucduje instalace tésnéni do ramu dvefi.

3 Zavérecna ustanoveni

3.1 Cas ukonéeni shromazdéni
Shromazdéni bylo ukonéeno 19.1.2024 v 19:50 hod.

3.2 Datum vyhotoveni zapisu
Tento zapis byl vyhotoven dne 23.1.2024 zapisovatelem, kterym je nize podepsany M. Macal.

3.3 Podpisy



4 Prilohy

Zprdva o hospodareni SVJ za rok 2023

Rozpocet a cash flow SVJ na rok 2024

PInd moc k zastupovdni na shromdzdéni dne 19.1.2024
Prezenéni listina

AWNR



Pfiloha €. 1: Zprava o hospodareni SVJ za rok 2023

Zprava o hospodareni
Spolefenstyi viastnikl jednotek Rezidence Jitice (,5v1°],

za rok 2023

1 Predpoklddané a skuteéné pfijmy
Prijmy za aktivni abdobi roku 2023 dosahly wie 84,156 - KL

Predpoklad prijmd na zacétku Ucetniho obdobi, se zapottenim Uprav z titulu navyEeni prizpévkd na
spravu domu v priabéhu roku 2023, byl 38.240 - KE. Rozdil ve visi 4.074.- KE vznikl z divadu
nerealizovang Uhrady preni zwysens zalohy z2 byt €. 2, ktery v dobé zahdjeni faktické finnosti V)
nebyl jeftd prodan 2 ani nebylo zzhdjeno fizeni o provedeni vidzdu. Uhradu tito ovitens =laky se
nepodafila od plvodniho vizstnika ziskat.

1.1 Mavrh feseni:
“arianta 1: povaiovat uvedany rozdil ve wysi £.074,- KL za nerealizovanou whradu a sniZit ofekavane
prijmy na novou hodnotu 34165 - EE.

Warianta 2: uhradit vanikly rozdil ve wii 4.074, jednotiivymi vizstniky dle standardniho kliZe pro
roziEtovan] nakladd. Castka edpovidajicl podilu na jednu bytoveu jednotku Sini cca 573, KE, plesmy
predpis bude stanowen v pripadé cdsouhlasani této varianty. O fastku £.074, - bude pak nwyien fond
diouhodabych z3loh.

Shromazdéni SV] dne 19.1.2024 rozhodlo o realizaci Varianty 1.

2 Predpokladané a skuteéné wydaje

Wydzje za aktivni cbdobi roku 2022 dosahly wyie 56.759,- KL
Jednalo se o ocekavany vydaje spojeneé s provozem bytoveho domu.

Z pohledu jednotlivych poloZek tykajici se spravy domu byly skutetné vydaje wwiil pouze u polozky
Elextfina spoletrych prostor, u niz bylo dosaZeno zaporne saldo we wysi 2027, 75 KE. Toto zaporné
saldo bylo wrownano z fondu diouhodobych z2loh.

U vEech astatnich poloZek bylo dosazeno kladné saldo.



3 Pfehled pfijma a wydajl za rok 2023

Pajitténi bytowiho domu
Plisplsek na sprivu domu 17 X 00
ihrada pajistaého 10° 517,00
Saiga & 709,00
Elektfina spobeénych prostor
Plisplvek na sprdvu domu ¥ 44500
Uhrada zilohowych falchur 300,00
Wypltbowdni 24805, 75
Saioa -3 QAT 7S
Voudnié
Plispigek na spedvu damu 11 73,00
Wylétowdni 4397,00
Saido Fa01.00
Fond diouhadobych piloh [fond oprav)
Pisplivek na spravu domu I3 612,00
Barkewni poplatky 515,00
Soudni poplatek rapis do rejstiike L]
Sarvis 0V 12 966,36
Mikup pressoznibo matenidlu 3179,00
Wynowdnl zdpormiého salda u jingch polodek 2027, 75
Saido 28923 85
Piispivek Sonbm wbomn v
Pisplivek na spravu domu 11 350,00
Uhrada piisplvku 093,00
Saioa S867.00
Poplatek spriviovsie flrmé
Plisplvek na sprdvu domu 16 522,00
Uhrada poplatku 11 616,00
Saldo £.805.00
Py o lloem £4 165,00
Widaje celkem 56 759,11
Solda 27 A6 B

4 Vypofadani zastatku na Gétu SV

Zlistatek we vEi 27.408,80 ¥ bude poudit na tvorbu dlouhodobych z3loh v roce 2024, pligzmi

z pohledu jednotlivich polofek budou dild zlstatky priméméE poudity na financovani sprévy domu.
Kladny zlistatek na (iftu tak neni predmétem rofniho wyiftovani za jednotlivé bytows jednotiy 3
zlstavd ve vlastnictvi SvI.



Pfiloha €. 2: Rozpocet a cash flow SVJ na rok 2024

Rozpocet
spoletenstvi viastnikl jednotek Rezidence Jifice |, 5v1%),

na rok 2024

1 Predpokladdané pFijmy

..........

Prispévky na sprévu domu budou hrazeny dle stavejicich rozpizl zaloh [posledni Gprava z fijna 2023),
nebude-li rozhodnuta v pribehu roku 2024 jinak.

Prorok 2024 Cini predpokladana prijmy Sv1 135,404, - KE.

2 Predpoklddané wydaje
Prorok 2024 se ofekavajl vydaje = titulu spravy domu. v prepokladanych vydajich jsou zahrnuty:

zilohoweé Uhrady za spravu domu

bankowni poplatky

servis GOV

revize zafizeni bytowého domu, které bude nutno provést v roce 2024
drobné vydaje na provozni material

poplatek za projektovou dokumentaci k realizaci kanalizatni pripojky

Pro rok 2024 Cinl predpokladane vydaje 51 134,737 - KL

W pripadé realizace kanalizaZni pfipojky bude nutno zajistit dhradu wdajl v £astce cca 70.000,- KL
Tato £dstka neni aktuding ahmuta v predpokiadanjch wdajich & o konkrétnim zpdsobu poknyt
téchto dodstecnych widajl rozhodne shromaidéni 5vi v dostatefném fasovém predstihu.
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Pfiloha €. 3: PInd moc k zastupovani na shromazdéni dne 19.1.2024

PLNA MOC

k zastupovani na shromazdéni

Spolegenstvi vlastniki jednotek Rezidence Jifice,
se sidlem Jifice 420, 289 22 Jitice,
IC: 194 82 141

konaném dne ......... ’{ qo’{ 1.02{( ......................

Ja Tereza Holubova, narozena 19.01, l98é. trvale bytem lifice 420, 289 22 Jifice, jako nize
podepsand zmocnitel a vlastnik jednotky ¢. 1 na adrese Jifice 420, 289 22 Jifice,

zmochuji
pani  (zmocnénce) . Elisku  Holubovou, narozena  13.09.2005, trvale bytem
Jifice 420, 289 22 Jifice, aby s¢ mym jménem vyjadfovala ke viem navrhim piedlozenych
shromazdéni k rozhodnuti, hlasovala o nich, podavala navrhy a viibec &inila viechny ukony,

kterych je zapotiebi k fadnému prabéhu shroméazdéni.

Plnou moc jako zmocnénec piijimam, coZ stvrzuji svym podpisem ....... ?‘4 ...................
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Priloha C. 4: Prezencni listina

Spoleéenstvi viastnik( jednotek Rezidence Jifice

Prezenéni listina
ze Shromdzdéni konaného dne 1. ledna 2024 v 19:00 hod.

Tereza Holubova

1 Fl
" Petra Kopeckd g |
Ae/L [
2 RadekBednat — %r,- .
 Lukds Rozek s %:‘:,7, -
3 Lucie Halamickova _i W;

" Michal Dolezal
—D
4 “ £ ¢
' Jakub Novék 1 7
5 Denisa Novakovd 1 ) 5 4
Milan Magal | SIM

6 Setiana Matalovs
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