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ZMENA PROHLASENI VLASTNiKA O ROZDELENI PRAVA
MOVITE VECI NA VLASTNICKE PRAVO K ROZESTAVENYM

.
QUE =TT
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JEDNOTKAM

/E’Irato‘Zmen hlasem vlastnlka (dale en ,,Zl_nena prohlaseni*) o rozdéleni prava k nemov1te
J P

'}'elgwcglgqé (
 zékenfku (déle jen ,,obcanskv zékomk“) v platném znénf, ucastm’kem '

ne ‘mésice a roku podle ustanovem § 1169 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského

pan Andriy Taborsky, RC: 8] 10415/ 1682, trvale bytem Na Homolkach 86, 250 69 Vodochody
— Hostice (déle Jen ,,Vlastmk“)

1.

1 NEMOVITOST

Vlastnik prohlasuje Ze je Vylucnym vlastnikem nésledujicich nemovitych véci:

e pozemek parc €. st. 5210 o vyméfe 291 m?%;
e pozemek parc. €. 226/ 19, o vyméfe 988 m?%;
e pozemek parc. &;226/38, o vyméfe 184 m?.

to vie v k.. Jifice, obec JiFice, zapsané u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj,
Katastralniho pracovi$t¢ Nymburk.

Vlastnik u&inil dne 6. 10. 2022 Prohla3eni vlastnika o rozdé€leni prava k nemovité véci
na vlastnické pravo k rozestavénym jednotkdm (déle také jako ,,Plvodni prohliSeni

- vlastnika®), na zdkladé kterého byly v pozemku parc. &. st. 5210 vymezeny jednotky 1,
2,3, 4, 5 a 6, rozestavéné byty (do katastru nemovitosti vloZeno pod ¢.j. V-8169/2022-
208). Kazda jednotka zahrnuje mimo jiné podil na spole¢nych Eastech Nemovitosti (jak
je definovéna v Pﬁvodm’m prohlaseni viasthika). ' } '

Pivodnim prohlaSenim vlastnika ze dne 6. 10. 2022 Vlastnik vymezil, Ze spolecnym1
&astmi Nemovitosti je mimo jiné pozemek parc. €. 226/38, 0 vyméfe 184 m?, v k..
Jifice, obec Jifice, v Pivodnim prohldSeni vlastnika oznafeny jako Souvisejici

pozemek.

IL PREDMET ZMENY PROHLASENI
. Pozemek parc. &. 226/38, o vyméte 184 m%, v k.u. Jifice, obec Jifice, byl geometrickym
planem &. 487-123/2021 vyhotovenym Petrem Syrickem, DiS., ovéfenym dne 5. 1.
2023 Ing. Petrem Falatkem pod &. 260/2022 a odsouhlasenym Katastralnim ufadem pro
Stredocesky kraj, katastralnim pracovitém Nymburk dne 11. 1. 2023 pod ¢&.j. PGP
25/2023-208, ktery tvorl prllohu této Zmény prohlaseni, rozdélen, a to tak, Ze nove byl
rozd&len na dvé samostatné nemovité véci:
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o pozemek parc. & 226/38, o vymere 118 m* " larr o

———

o pozeniek parc. & 226/67, o vyméfe 66 m?, e TN

to vie v k.. JiFice, obec Jifice, zapsané u Katastralniho tfadu prd Stiedogesky kraj,J
' y} “

Katastralniho pracovi§t€ Nymburk.
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obec Jifice, tedy tam, kde Piivodni prohli3eni vlastnika uvadi pojem
pozemek™ se souvisejicim pozemkem rozumi pouze nové oddéleny pozemek parc.
¢&.226/67, o vymére 66 m?, v k.. Jifice, obec JiFice. Nové oddéleny pozemek parc.
& 226/38, o vyméie 138 m?_neni_spoletnou &isti Nemovitosti, neni soucasti

Nemovitosti a zistava nadile zcela samostatnou a samostatné pievoditelnou véci.

_ Vlastnik touto Zménou prohlageni tedy nahrazuje &l. 1. odst. 1. aZ 3. Plvodniho

prohl4eni vlastnika timto novym znénim:

1. NEMOVITOST
Viastnik prohlasuje, ze je vylucnym viastnikem ndsledujicich nemovitych véci:

o pozemek parc. & st. 5210, o vymére 291 m’;

e pozemek parc. & 226/19, o vymére 988 m’;

e pozemek parc. ¢. 226/38, o'vymére 184 n?’.

to vie v k. Jifice, obec Jifice, zapsané u Katastrdlniho uradu pro Stredocesky kraj,
Katastrdlniho pracovisté Nymburk. )

Geometrickym pldnem pro vyznaceni budovy C. 495-112/2022 ze dne 13. 9. 2022

vyhotovenym Petrem Syriickem, DS, ovéFenym oprdvnénym zeméméricskym inZenyrem

Ing. Petrem Faldtkem a schvdlenym Katastrdlnim uradem pro Stiedocesky kraj,
katastrdlni pracovisié Nymburk pod &j. PGP 1 639/2022-208 dne 26. 9. 2022, ktery je
prilohou tohoto Prohldseni &. 1 (ddle jen ,, Geometricky pldn ), byla zamérena plocha
zastavénd stavbou tvorend pozemkem parc. C. st. 5210, o vymére 291 m’, zastavénd

plocha (ddle jen ,, Pozemek “).

Geometrickym pldnem se méni stdvgjici, v katastru nemovitosti evidovany pozemek
parc. & 226/19 o vymére 1.279 m? tak, %e nové ¢ini vyméra pozemku parc. ¢. 226/19
988 m? (takto nové evidovany pozemek ddle jen jako , Zahrada").

Pozemek parc. ¢ 226/38, o vymére 184 m2, v k.. JiFice, obec Jifice, byl geometrickym
pldnem & 487-123/2021 vyhotovenym Petrem Syriickem, DiS., ovéFenym dne 5. 1. 2023
Ing. Petrem Faldtkem pod & 260/2022 a odsouhlasenym Katastrdlnim uradem pro
Stiedocesky kraj, katastrdlnim pracovistém Nymburk dne 11. 1. 2023 pod ¢éj. PGP
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. Vlastnik touto Zménou prohlateni ve smyslu § 1169 obéanslééli'o ‘zékoniku ini f, i

zménu Piivodniho prohli¥eni vlastnika tak, Je spoletnou &asti Nemovitosti nadale -
tvoFi pouze nové oddéleny pozemek parc. & 226/67, o viméFe 66 m’, vk, Jifice;
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25/2023-208, ktery je prilohou tohoto ProhldSeni . 6 (ddle jen ,, Geometricky pldan 2 “)
rozdélen, a to tak, Ze nové byl rozdélen na dvé samostatne nemovité veci:

o pozemek parc. ¢ 226/38, o vyméte 118 m?,

» pozemek parc. & 226/67, o vyméie 66 m? (takto nové evidovany pozemek ddle
Jjen jako ,, Souvisejici pozemek “; Pozemek, Zahrada a Souvisejici pozemek dale
spolecné také jako ,, Nemovitost ),

to vSe v k.ui. Jifice, obec Jifice, zapsané u Katastrdlniho wradu pro Stiedocesky kraj,
Katastrdlniho pracovisté Nymburk.

4. V souladu s ¢l. VIIL odst. 4. Pivodniho prohlaseni vlastnika Vlastnik p¥iklada k této
Zménég prohlaseni piilohu &. 5 Pdvodniho prohlaSeni vlastnika — Planek parkovacich
mist.

5. Vlastnik touto Zménou prohldseni dle nahrazuje ¢l. VIII. odst. 4 Pdvodniho prohlaseni
vlastnika timto novym znénim:

4. Soucasti tohoto ProhldsSeni jsou:

e Priloha & 1 — Geometricky plan ¢ 495-112/2022
PrFiloha é. 2 — Pidorysy zndzoriujici polohu jednotek
Priloha ¢. 3 — Stanovy spolecenstvi viastniku jednotek
Priloha ¢. 4 — Planek Zahrady
Priloha ¢. 5 — Planek parkovacich mist
Priloha ¢. 6 — Geometricky plan ¢ 487-123/2021

6. Priloha &. 3 Plivodni prohlaSeni vlastnika — Stanovy spoledenstvi vlastnik® jednotek se
nahrazuji novym znénim, které je pfilohou této Zmény prohlaseni.

7. Ostatni ustanoveni Piivodniho prohla$eni vlastnika nedotend touto Zménou prohlaseni
zlstavaji v platnosti beze zmén. ’

8. Souclasti této Zmeény prohlaseni jsou:

e Stanovy spolecenstvi vlastnikd jednotek
e Planek parkovacich mist
e Geometricky plan ¢. 487-123/2021

Vlastnik prohlasuje, Ze si tuto Zmé&nu prohlaseni piecetl, a Ze porozurnél jejimu obsahu a Glelu.

Dale Vlastnik prohlasSuje, Ze tato Zmeéna prohlaseni je vyrazem jeho pravé a svobodné vile, a
Ze neni ¢inéna v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuje sviij

~ podpis.
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STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

. A. VSeobecn4 ustanoveni
I. ZAKLADNI USTANOVENi

Spolecenstv1 vlastnikd jednotek je pravmcka osoba zalozena za iGelem zaji¥tovani spravy
bytového domu stojiciho na pozemku parc. €. st. 5210 (déle jen . Dim*) a pozemki parc.
&. st. 5210, parc. &. 226/19 a parc. &. 226/67(d4le jen ,Pozemky*), to vie v k.u. Jifice, obec
Jitice, zapsané u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastrdlniho pracoviste
Nymburk (déle jen ,,Spoletenstvi vlastniki"). - :

Spolecenstv1 vlastnikt je pravmcka osoba zpusoblla vykondvat prava a zavazovat se ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolednych &asti Domu a Pozemki
(dale jen "Sprava nemovitosti") a v dalSich v&cech v rozsahu a zpisobem uvedenym v
zakond &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik (déle jen "ob&ansky zakonik") a v téchto
stanovéach. Spoletenstvi vlastnikll nesmi podnikat, ani se pfimo ¢&i nepfimo podilet na
podmkénl nebo Jme ‘C¢innosti podmkatelu nebo byt Jejlch spole¢nikem nebo.¢Elenem.

Clenstvi ve Spolecenstw vlastnlku je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky v
domé. Clenstvi vznik4 dnem vzniku Spole&enstvi vlastnik(i nebo dnem nabyti jednotky. Za
dluhy Spole€enstvi vlastnikli ruci JChO clen v pomeru podle VCllkOStl svého podilu na
spole¢nych &astech.

‘Spolecenstw vlastniki miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ugely spravy
domu "a pozemku, neni - opravneno zajistovat dluh. K pravnimu jednani, kterym
Spolegenstvi vlastnikl zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.

IL NAZEV A SIDLO

Nazev: SpoleCenstvi vlastniki jednotek Rezidence Jifice

Sidlo: Jifice

B. Piredmét éinnosti'Spoleéenstvvi vlastniki

II1. OBECNE. VYMEZENI SPRAVY NEMOVITOSTI]

Sprava nemovitosti zahrnuje v3e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastniki nutné nebo udelné pro fadnou péci o Dim a Pozemky jako fiinkéni celek a
zachovéni nebo zlepSeni spolednych &asti. Sprava nemovitosti zahrnuje i Cinnosti spojené
s ptipravou a provadénim zmén spole¢nych &asti Domu nastavbou, pFistavbou, stavebni
upravou nebo zmé&nou v uzivani, jakoz i se ziizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni
v Domé&.nebo na Pozemecich slouzicich viem spoluvlastnikim. - '

Sprava se vztahuje i na spoledné Casti, které slouZi vyluén& k uzivani jen n&kterému
spoluvlastniku.
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IV. SPRAVA NEMOVITOST]

Spravou nemovitosti z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména zajidtovani:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmé&ny spoleénych &4sti Domu, véetng
zmén vedoucich ke zméné v fidelu Jejich uZivani; tykd se to také viech technickych
zafizeni Domu, jako spole&nych Casti, dale spole¢nych &asti vyhrazenych k vyluénému
uZivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlageni nebo stanov Spolegenstvi viastnikd
nejde o &innost pfisluiejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spoletné &4sti na
vlastni naklady, | ' ' -

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zatizeni Domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodd, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich

zafizeni, a jinych spolednych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba Pozemkl (mimo &4sti Pozemkfl, JjeZ jsou urgeny k vyluénému uzivani n&kterého
z vlastniki jednotek) a idrzba pristupovych cest na Pozemku,

Ei) }uplatném’ prava vs_tupﬁ do bytu v pfl’}‘)adé, Ze vlastnik jednotky upr'av'uje stavebné svij
byt, vEetn& moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisti vyzadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni ipravy neohroZuji, neposkozuji nebo nemeni spole¢né &asti' Domu.,

Spravou nemovitosti z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

" a) vybirani pfedem urCenych finanénich prostredkt od &lenii Spolecenstvi vlastniki na

. naklady spojené se spravou Domu (déle jen "PFispévky na sprivu Domu"),

b) vedeni evidence plateb &lend Spole€enstvi vlastnikd, které jsou podle pismene a)
vybirany,

¢) vedeni evidence nékladﬁ vztahujicich se k domu a k &innosti Spoleenstvi vlastnikd,
d) zfizeni GStu u banky a hoépédaf’eni is finanénimi prostredky,

€) veden{ ietnictvi v soulédu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni evidence &lenti Spoledenstvi viastnika.

Pro G&ely Spravy nemovitosti Jje Spole&enstvi vlastniki opravnéno sjednavat smlouvy

tykajici se zejména:

a) zajiSténi Cinnosti spojenych se Spravou nemovitosti,

b) zajisteni dodavek sluZeb spojenych s uzivanim spole&nych &4sti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jédnotek zajiStuji u dodavatele
pfimo,

¢) pojisténi Domu,

d) ndjmu spole¢nych &4sti Domu, a ,

€) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
¢asti Domu a s uZivanim jednotek, ke kterym pfipadné nema spole€enstvi vlastniki
opravnéni je provozovat (jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedévaci) stanice,
dieselagregity a podobna vyhrazena technicks zafizeni). '
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Spolegenstvi viastnikli dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vyméha naroky z poruSeni
povinnosti druhé smluvni strany.

Spole&enstvi -vlastnikii je opravnéno sjednat smlouvu o zéstavnim pravu k jednotce k
zajisténi dluhu vyplyvajictho z Gvéru, poskytnutého na.néklady spojené se Spravou
nemovitosti, pokud dotSeny vlastnik s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil v pisemné
formé& a pokud K tomu udglilo pfedchozi souhlas shromazdéni.

Spolegenstvi vlastniki mlize zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti
podle ‘tohoto ¢lanku spojené se Spravou iemovitosti, popifpad® n&které z t&chto Cinnosti
na zakladé smlouvy se spravcem (déle jen .Spravce"), kterym miZe byt fyzickd nebo
pravnické osoba. Uzavieni smlouvy se Spravcem a jeji zmény vyZaduji pfedchozi souhlas
shromazdéni. Uzavienim smlouvy se Spravcem nemiZe byt dotCena vylu¢na rozhodovaci

piisobnost organii SpoleCenstvi vlastnikii plynouc z pravnich pfedpisd a z téchto stanov.

C. Clenstvi ve Spoletenstvi vlastniki
V. VZNIK CLENSTVI, EVIDENCE CLENU SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clcny’ Spolegenstvi vlastniki mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi jednotek v domé, a to dnem vzniku Spoledenstvi vlastnikii nebo dnem nabyti
vlastnictvi jednotky. Clénstvi ve SpoleCenstvi vlastniki vznikd a zanikd souCasn¢ s
prevodem nebo prechodem vlastnického prava k jednotce. Spoluvlastnici jednotek jsou

spole¢nymi &leny Spolecenstvi vlastniki.

Evidence &lent Spolegenstvi vlastniki je vedena v seznamu &lent. Seznam &lend obsahuje
u kazdého &lena Spoledenstvi vlastnikii jméno, piijmeni, datum narozeni, adresu trvalého
pobytu, dorutovaci adresa, datum vzniku, pFip. zdniku lenstvi.a vahu hlasu pii hlasovani
na shromézdéni. Jsou-li &lenem Spoledenstvi vlastniki spoluvlastnici jednotky, uvedou se
udaje u kazdého z t&chto spoletnych lend a jejich spoletny zastupce. Je-li Clenem
Spolecenstvi viastnikd pravnicka osoba, uvede se nazev, adresa sidla, jméno a piijmeni a
pracovni zafazeni osoby zmocnéné vykondvat prava a povinnosti Slena Spolecenstvi
vlastnikd: ' I ' ‘

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbytetného odkladu oznamit vyboru,
véetng své adresy a potu osob, ktere budou mit v byté domécnost. Kazdy vlastnik jednotky
je povinen ozndmit stejnym zplisobém i zménu t&chto udaji. ' s '

VL PRAVA A POVINNOSTI CLENA SPOLEéENSTVi VLASTNIKU

Clen Spoledenstvi vlastnikii ma pravo zejména:

a) Glastnit se veskeré Sinnosti Spoletenstvi vlastniki za podminek- stanovenych pravnimi
predpisy a t€mito- stanovami, :

b) Gdastnit se jednani shromaZzdeéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani Shromazdéni,

c) volita byt volen do Qfgém"] Spolecenstvi vlastnika,
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d) “pf'eklaidat organiim Spole€enstvi vlastnikd navr y ‘a podnéty ke zlepSeni &innosti
Spoledenstvi viastniki, S '

¢) -obdrZet vyutovani piisp&vkii na vydaje spojené se spravou domti a vyt&tovani zéloh
na tihradu jednotlivych sluZeb a vraceni pripadnych pfeplatkd, =

') nahlizet do viech podlql’édﬁ tykajicich se ginnosti Spoléé_enstvi vlastniki a jeho organti

a na sviij néklad si vyzadat pofizeni kopie, opisu &i vypisu z téchto podkladi.

Clen SpoleCenstvi vlastnikii m4 povinnosti vlastnika jednotky a &lena Spoledenstvi
vlastnikd uvedené v pfisludnych ustanovenich zikona a téchto stanov, zejména ma4
povinnost: '

- a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organd Spolegenstvi vlastnikd,

b) Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spoletnych &asti, pokud byl s t&mito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovéni
osobami, jimZ umoZnil p¥istup do Domu nebo bytu,

c) hradit stanovené pﬁ’spévky na Spravu hemovitosti,

d) hradit staniovené zélohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuétovani,

e)'ﬁ’dit se pf‘l uzivéni ‘spo]e'énychﬂ ¢asti Domu, Pozemki a spole¢nych zafizeni Domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f) neprodleng upozortiovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech Domu, jako? i
na jednani jinych osob a na dalsi skute¢nosti, které spoledné ¢4sti Domu poskozuji, a

. déle podle moznosti. pisobit proti takovému poskozovani, véetng Cinnosti sméfujici k

predchazeni skod, ' o

zdrZet se jednani, jim% by zasahoval do prav ostatnich Glenii spolegenstvi, upravy

Jjednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, -aby neohrozoval vykon vlastnického prava

ostatnich vlastnikli jednotek a v piipadech, kde to stanovi zdkon, provadat pravy jen

se souhlasem viech vlastnikﬁ jednotek, : L ' W

N’

g

h) odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na Jinych jednotkdch nebo
spolecnych &astech Domu zptisobil sém, nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci ¢i podndjemnici a pfislusnici Jjejich dom4cnosti, g S

1) umoZnit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro meéfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odedet
naméienych hodnot,

J) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo Domu jako celku, nejde-li o
havarijni & obdobny stav, &ini vyzvu pisemné vybor nebo spravce alespori 7 dnii
piedem, o '

k) ozndmit pro potieby Spravy nemovitosti bez zbytetného odkladu, nejpozdgji vsak do
15 dndi od pravni moci rozhodnuti, o povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétné
Jednotce, vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do
seznamu Clenli a pocet 0sob uZivajicich jednotku, ,

1) oznamovat Spolegenstvi vlastnikt viechny skute¢nosti rozhodné pro rozdictovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poétu prisludnik své domécnosti, a to
nejpozdeji do 15 dnii ode dne, kdy ke zméng doslo, to plati i v ptipadé prenechani
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jednotky k uzivani jin€ osobg, v takovém'piipadé se oznami i jméno a prijment, ptipadné
nézev a adresa trvalého pobytu &i adresa sidla této osoby.

Upravy, jimiZ se méni vzhled Domu, miZe vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem
vSech vlastiitkd jednotek. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zarovei
velikost spoluvlastnickych podilii na spolegnych &astech, miize vlastnik jednotky provadét
jen na zakladé smlouvy o vystavb& uzaviené za podminek  stanovenych ob&anskym
zakonikem. '

Clen Spoletenstvi vlastnikd ma pravo se nechat zastupovat pfi vykonu svych prav a
povinnosti na zakladé plné moci.

VIL SPOLUVLASTNIC'IVi JEDNOTKY

~Vlastnik jednotky miize své pravo k jednotce rozdglit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
Vi spoledenstvi vlastnikii. To plati i v ptipad& manzeld, kteff maji jednotku ve spoledném
jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
‘Spolegenstvi vlastniklrbezodkladng dorugit zmocnéni udélené jejich spolegnému zéastupci.
V ptipadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici
povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladng dorugit spoledenstvi viastniki
pravomocné soudni rozhodnuti.

Préva a povinnosti &lena Spole€enstvi vlastniki vykonava spoleny zastupce. Spolecny
zéstupce je mimo jiné opravnén zicastnit se zasedani shromézdéni Spoleenstvi vlastnikd
a vykonavat na ném prava ¢lena SpoleCenstvi vlastnikli, zejména podévat jménem
spoluvlastniki bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji préavo byt na zasedani shromazdeéni pfitomni, prava
&lena Spolegenstvi vlastnikil vak nevykonévaji. To plati i v pfipadé manZzelii, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni.

D. Organy Spoleenstvi vlastniki
VIIL SPOLECNA USTANOVENI
Organy Spolegenstvi vlastnikd jsou: . |
a) shromazdéni,

b) vybor.

Organy Spole&enstvi vlastnikii hlasuji vefejng. Shromazdéni mize rozhodnout, %e bude
-provedeno tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu &lend vyboru. Tajnou volbu
miize navrhnout vybor, pokud nejde o prvni volbu jeho lend. .
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1.

IX. SHROMAZDEN]

Nejvy$$im organem Spolecenstvi vlastnikti je shromaZdéni, které tvofi ¢lenové
spoleCenstvi, tj. viichni vlastnici & spoluvlastnici jednotek v doms. Kazdy z &lenti
Spolecenstvi vlastnikti mé na shroméazdéni pocet hlasi odpovidajici velikosti. jeho podilu
na spole¢nych &stech, V pfipadg, Ze je vlastnikem Jjednotky Spole€enstvi vlastniki, se pak
k jeho hlasu nep#ihlizi. ' ‘

Do piisobnosti shromézdéni patii:
a) zména stanov,

b) zména prohldSeni o rozdé&leni prava k Domu a Pozemkim na vlastnické pravo k
Jjednotkam,

¢) volba a odvolavani &lent Voleh}'/ch organii a rozhodovéni o vysi jejich odmén,

d) schvéleni rozpo&tu,- icetni’ zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodafreni Spole&enstvi vlastniki a Spraveé nemovitosti, pokud je Sprava nemovitosti
vykonavana Spravcem, predklada zpravu rovnéz Spréavce v rozsahu a zptisobem
uvedenym ve smlouvé, ' ‘

e) schvéleni celkové vyse pfispévku na Spravu nemovitosti pro piisti obdobi a rozhodnuti
0 vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych p¥ispévka,

f) schvéleni druhu sluZeb a vyge zaloh na Jejich tthradu, jako¥ i zptisobu rozu&tovani cen
sluZzeb na jednotky, ‘

g) rozhodovéni o:

- 1. Clenstvi Spoledenstvi vlastniki v prévnické osobg pﬁéobici v oblasti bydleni;
. Zﬁléhé ¢elu uzivani DOmu nebo bytu,

. zméné podlahové plochy bytu,

- iplném nebo &asteEném slouteni nebo rozdéleni jednotek,

- zméné podilu na spole¢nych ééstech,

zmeéné v urleni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uzivéani viastnika jednotky,

N v A W

. opravé nebo stavebni tiprave spoleCné Casti nemovité véci, pfevySuji-li néklady
Castku 1.000 K& v priméru na kazdou jednotku,

8. zméné€ Spravce nebo zmé&né obsahu mandétni smlouvy se Spravcem
h) udé&lovani pfedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci, nebo k jinému nakladani s nimi,

- 2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz pofizovaci hodnota prevysuje
v kalendainim roce souhrnnou &4stku 10.000 K&, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. k uzavfeni smlouvy o Gvéru Spolegenstvim vlastniki, v&etné schvaleni vy$e a
podminek uvéru, -

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
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10.

i) ureni osoby, kterd ma zajistovat n€které dil¢{ Cinnosti Spravy nemovitosti, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény
smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovani v dalSich zéleZitostech urenych stanovami, nebo v zale21tostech které si
shromazdéni k rozhodnutl vyhrad1

Vybor svold shroméazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svol4 shromézdéni i z podnétu vlastnikiti jednotek, ktefi maji vice nez &tvrtinu vech hlasi,
nejméné viak dvou z nich; neugini-li to ve Iht& do tficeti dnli od dorugeni podnétu, svolaji
tito vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad Spole&enstvi vlastnikii sami. Je-1i zasedani
svolano z podnétu vlastniki jednotek, miiZe byt pofad zaseddni zmén&n jen se souhlasem
toho, kdo podnét podal.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvéankou, kterd se vhodi viem Eleniim SpoleCenstvi
vlastnikd nejméné 15 dni pfed kondnim jednani do listovnich schranek, piislusejicim k
jejich jednotkdm, a soucasné vyvési v dom& na domovni ndsténce. Pozvanka miize byt
zaslana také elektronickou postou nebo postou na adresu Clena uvedenou v Katastru
nemovitosti, nebo na jinou adresu, kterou ¢len sdéli vyboru (doru¢ovaci adresa). Pozvanka
musi obsahovat datum a hodinu; misto a program jednani shromazdéni. K pozvénce se
pfipojuji podklady k nejdulezit&j$im bodiim jednani shromézdéni nebo. informace o tom,
kde se mize ¢len Spole¢enstvi vlastnikd s t€émito podklady seznamit, pfi¢emz podklady
musi byt ¢lentim SpoleCenstvi vlastnikti dostupné nejméné 7 dni pfed konanim zasedéni
shromézdéni.

Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru nebo mistopfedseda vyboru, ktereho k tomu
vybor povéfil.

ShroméZzdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti lent Spoledenstvi vlastnikd, kteti maji
vétSinu v8ech hlastu. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vét§iny hlasi pfitomnych
¢lenl SpoleCenstvi vlastnikt, pokud tyto stanovy nebo zdkon nevyzaduji vy$si pocet hlasi.

K pfijeti usneseni o zméné celu uzivani domu je zapotiebi souhlasu vsech vlastnikt
Jjednotek. Méni-li se vem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spoleénych ¢astech nebo
méni-li se pomé&r vyse piispévkii na Spravu nemovitosti jinak neZ v diisledku zmé&ny podilii
na spolenych &astech, vyZaduje se také souhlas vech vlastnikii jednotek.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a na
schtizi shromazdéni hlasuji jako jeden vlastnik — ¢len Spolecenstvi vlastnikd s vdhou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pfi€emz vaha hlasu
je nedélitelna.

Pii rovnosti hlasi se po dalsim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li
vysledkem tohoto opé&tovného. hlasovani rovnost hlasl, nelze jiz o dané véci znovu na
stejném zasedani hlasovat.

Z jednani shromaZdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat: |

e datum a misto konani shroméidém’,, '

¢ kdo jednani zahgjil a kdo mu piedsedal

e plnd znéni pfijatych usneseni,

¢ vysledky hlasovani pro viechna usneseni, véetn€ ovéieni poctu pfitomnych ¢lentt
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® “namitky &lendi proti rozhodnuti SpoleCenstvi vlastnikd, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani, ' :
¢ kdy byl zéapis vyhotoven.

Zapis mus{ byt vyhotoven do 30 dnfi od konani shromézdéni. Zapis podepisuje predsedajici
a zapisovatel. P¥ilohu zapisu tvo¥i listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly schvéleny. Zapisy véetné pisemnych podkladii k jednéni shromazdeni museji byt
uschovény u pfedsedy vyboru. Kazdy z vlastnikG m4 pravo si vyZadat zapis z jednani
shromézdéni. ‘ :

X. ROZHODOVANI MIMO ZASEDAN{ SHROMA ZDENi

Pipousti se rozhodovani mimo zasedéni shromazdéni, a to ve viech pfipadech, kdy je
shromédZdéni zpasobilé rozhodovat, s vyjimkou rozhodnuti 0 zméné stanov.-

Navrh na rozhodovani mimo zasedani mtze dat osoba, ktera je opravnéna shromézdéni
svolat. Navrh musi obsahovat alespofi- ndvrh usneseni, podklady potiebné pro jeho
posouzeni, nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a idaj o Thiitg, ve které se m4 viastnik Jjednotky
vyjédfit. Tato lhiita nesmi byt kratsi nez patnact dni. :

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika Jjednotky s uvedenim dne, mésice a
~ roku, kdy bylo uginéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici pIné zné&ni ndvrhu
rozhodnuti.

Vybor oznami vlastnikéim jednotek v pisemné form& vysledek hlasovani, a pokud bylo
usnesent pfijato, ozndmi jim i cely obsah prijatého usneseni. Neugini-li to bez zbyte¢ného
- odkladu, miize ozndmeni uginit na naklady spoledenstvi vlastnikd-ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnutf se pfijima vétsinou hlast viech viastniks Jednotek, ledaZe stanovy nebo zakon
'vyZaduji vy$3i podet hlasti. Méni-li se vSak viem vlastnikim jednotek velikost podil na
 spolé&nych &astech, nebo méni-li'se pomér vyse prispévkd na spravu domu a pozemku
Jjinak neZ v dasledku zmény podild na spole¢nych &astech, vyZaduje se soulilas viech
vlastnikd jednotek. : o

X. VYBOR

Vybor je volenym, statutdrnim organem spoleenstvi vlastnikt. Za vybor jedna navenek
jeho piedseda, v dobg nepiitomnosti jej zastupuje mistopredseda. Je-li pro pravni jednani
zapotfebi pisemné formy, je nezbytny podpis predsedy vyboru. V dobs nepfitomnosti
predsedy vyboru pbdepisuje pisemnosti mistopredseda.

Vybor je dvouclenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu
a mistopfedsedu voli shromazdéni.

Vybor svolava predseda podle potieby, nejméné vsak Ctyfikrat ro¢né. Nesvoldva-li v
dohodnutych lhitach vybor predseda, miize tak u&init mistoptedseda.
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10.

11.

12.

13.

Clenem 'vyboru miiZe byt fyzické i pravnicka osoba. Zpiisobilym byt ¢lenem vyboru je ten,
kdo je.pln& svépravny a je bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani.

Zéavazek k vykonu volené funkce v organu Spoledenstvi vlastnikli je zdvazkem osobni
povahy a ¢len voleného organu Spolecenstv1 vlastnikli se nemlze nechat zastoupit pfi
vykonu své funkce. Clen vyboru je povinen Vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou
a s potfebnymi Znalostmi a pe&livosti. S

Funkéni obdobi Elentl volenych org'a'nu Spolegenstvi vlastniki &ini 4 roky, po¢ina bézet
dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funk&niho obdobi nebo dnem zvoleni nového
&i novych ¢lend vyboru. -Cleni voleného organu Spoledenstvi vlastnikii miZe byt volen
opétovne.

Clen vyboru méize béhem funk&niho obdobi ze své funkce odstoupit nebo byt odvolan.
Odstoupi-li &len voleného orgdnu ze své funkce, doru¢i prohlaseni o odstoupem
statutdrnimu, organu Spolecenstv1 vlastniki a funkce zanik4 uplynutim dvou mésict od
dorugeni prohlageni. Za &lena voleného organu, ktery odstoupil nebo byl odvolan z funkce,
provede shromé&Zdéni novou volbu na nejblizsi schiizi shromazdéni. Tato shromézdem se
musi konat do 60 dnti ode dne zamku funkce ¢lena vyboru

Clenfim volenych organt miZe byt poskytnuta odména za vykon funkce jeji vysi schvaluje
shromézdéni.

Vybor je vykonnym orgénem SpoleCenstvi vlastniké. Ridi a organizuje &innost
Spolegenstvi vlastnikii a rozhoduje ve vécech spojenych s pfedmétem Cinnosti spoleCenstvi
vlastniki s vyjlmkou t&ch véci, které jsou podle zdkona a t&chto stanov v puisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je zpisobily se usnéset, jsou-li pfitomni oba jeho &lenové. K pFijeti usneseni je
zapotrebl souhlasu obou ¢lend vyboru Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Z jednani vyboru
se pofizuje zépis, ,

Jestlize s tim souhlasi vSichni Slenové vyboru, miize vybor &init rozhodnuti pisemnym

hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostiedki sdélovaci techniky mimo zasedani.

Hlasujici se pak povazuji za pfitomné.

Rozhodnuti- pfijaté mimo zaseddni musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedéni

vyboru. , S ,

Vybor zejména:

a) jedna ve v&cech Spravy nemovitosti, které nejsou ve vylu¢né plisobnosti shromazdéni
nebo pokud si je shromézdéni nevyhradilo,

b) svolava shroméazdeni, pripravuje podklady pro jeho jednéni a Fidi a organizuje zasedani
shroméazdéni,

c) zajlst’uje sdéleni jednotlivym &lentim Spolecenstv1 ‘vlastnikd podle usneseni
shromézd&ni o vysi prispévki na naklady spojené se Spravou nemovitosti a pozemku a
vysi zaloh na tihradu za sluzby,

d) zajisfuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo pfeplatki,

e) pripravuje piserhné podklady pro jednani shroméazdéni, svoldva shromazdéni, pfedklada
shromézdéni zpravu o hospodafeni Spoletenstvi vlastnikd, zpravu o Spravé nemovitosti
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" a0 dal3ich ¢innostech Spoledenstvi vlastnikd, které obsahuji zejména zékladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzb& a povinnych revizich, v&etn& tdaji o
pouZiti a stavu pfisp&vki na Spravu nemovitosti, R

f) odpovida za vedeni uidetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za piedlozeni piiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich predpisi, - o .

g) pfedkiédé shroméédéni k projednani a s‘chvélenl'”ﬁéetni zaverky,

h) zabezpeduje rozpis zaloh za jed_notli:V*é_ sluzby v piiméfené vysi, vCetné€ rozpisu

piispévki na vydaje spojené se -Spravou. nemovitosti a pfispévky na opravy,
| rekonstrukce a modernizace Domu a pojisténi Domu na jednotlivé vlastniky,

| 1) zajistuje ¥adné vedeni pisemnosti Spolegenstvi vlastnikil, pisemn4 dokumentace je
uschovéna u predsedy vyboru, - L

| J) zajidtuje veasné pinéni zavazka Spole€enstvi vlastniki vzniklych ze smluv a jinych
zdvazki a povinnosti vii&i tfetim osobdm a vasné uplatiiovani pohled4vek Spoledenstvi
] ' vlastnikg, - - e ‘ o

z

[:i | k) odpovid4 za zaji-§tén1’- prava Clena Spolegenstvi vlastnikd nahlizet do viech podklads
| tykajicich se €innosti Spolegenstvi vlastnikd, vSetné pofizeni kopie, opisu ¢&i vypisu z
" téchto podkladi, g S ' ‘ Co

1) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych v&ci, jejichz pofizovaci cena
|f nedoséhne v kalend4inim roce souhrnng Castky 5.000 K&, dale rozhoduje o zcizeni nebo
H zatjiéni’ movitych véci, jejic'hi zistatkovd cena v kalendafnim roce nepfesahuje v
| souhrnu 5.000 K& ’ ' ’

(J m) rozhoduje o opravé nebo stavebni ipravé spole€nych &4sti nemovité véci, nepfevysuji-
1i ndklady-v jednotlivych piipadech &astku 1.000 K& v priméry na kaZdou jednotku;

| tento limit neplati, pokud se Jednd o opravy zpiisobené havarii na spolenych &4stech.

U objemu finanéniho plnéni nad tento limit sjednava prislugné dohody po schvaleni

J’ shromazdénim v souladu s pfijatym usnesenim. Kontroluje kvalitu poskytovanych
plnéni a provadi ﬁhfady za provedené dodavky praci a sluzby,

n) v zastoupeni SpoleCenstvi vlastnikii vyméhd plnéni povinnosti uloZenych ¢&lentim
SpoleCenstvi viastnikd.

0) pfi zméné& Spravce na zaklade vybérového Fizeni navrhuje nového spravce a spole¢né
s nim pfipravuje navrh obsahu nové mandétni smlouvy

14. Prvni ¢lenové vyboru Jjsou:

a) Andriy T4borsky, nar. 15. 4. 1981, trvaly pobyt Na Homolkach 86, 250 69 Vodochody
— Hofdtice '

b) Ekaterina Taborsk4, nar. 6. 6. 1982, trvaly pobyt Na Homolkach 86, 250 69 Vodochody
— Hostice
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10.

E. Pravidla pro Spravu nemovitosti a uZivani spoleénych ¢asti

XII. SPRAVA NEMOVITOST{
Pravidla provlSpréVu nemovitosti a uzivani spoleénych &asti jsou upravena v &l. 111 az IV

t&chto stanov a vyplyvaji také z dal$ich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti
&lent vlastnikii jednotek a piisobnost organl Spolegenstvi vlastniki.

XIIL PRAV]])LA UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

- Umistovani jakychkoliy pfedméti nepatficich k vybaveni Domu ve spolecnych Castech

Domu neni dovoleno. Kola a détské kogarky Ize umistovat pouze v prostoru kolarny /
kotarkarny. Spolené €asti jsou vlastnici jednotek povinni uZivat vyhradné k uéelim, ke

“ kterym jsou stavebn& urCeny a zkolaudovany.

Ve spole¢nych prostopéch' Domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném a koufit.

Vlastnici jsou povinni zejména:

e

a) umoznit pfistup k uzaverum hydrantiim, m&Fi&tm,

b) zabezpec1t aby v domé neby]y ukladany latky vzn&tlivé &i jinak nebezpeéne a nebylo
uzivano otevreneho ohng.

(Smet1 a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplisobem,

aby byla zachovana co nejvet51 Cistota.

Pro zabezpeleni Domu 2 majetku vlastnikt je povmnost] ‘vech vlastnikd vzdy fadné
zavirat vstupni dvefe domu, a-to i v pfipad® kratkého opusténi Domu, kterého by bylo
moZné vyuzit nepovolanou osobou ke vstupu do Domu. UmoZnit vstup do Domu mizou
vlastnici pouze své vlastni ndvit&vé a osobé, ktera v Domé bydli. Dale je mozné umoZnit
vstup do Domu osobam k tomu opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravafim pro
feSeni planovanych a havarijnich oprav, HZS, postovmm 'dorudovateliim apod.).

v prlpade Ze vlastnik zjisti pohyb nepovolanych osob v Domé (nocujict bezdomoveci,
pachatelé trestné ginnosti apod.), ‘neprodlené o této skutecnostl uvédomi PO]ICI] CR.

 Vlastnici zodpov1da31 za fadné oznaceni své poStovni schranky a zajisti pravidelné vybirani

zésilek i pii své dlouhodobé nepiitomnosti.

Ve spole¢ném z4jmu viech vlastnikd je povmnost zabezpecit vyuzivani osvétleni Domu s
maximalni hospodarnosti ve viech ptistupnych prostorach (osvétleni chodeb a spolecnych
prostor) tak, aby byla zajijténa bezpenost osob. VyuZivani- osvétleni Domu a jeho
spole¢nych prostor pro. individudlni- prlpOJem odbemych mist uzivateld bytd je pfisné
zakézano.

Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor jsou uloZeny u vyboru.

Stanoveni_dalél'ch pravidel uZivani spoleénych &asti nalezi do piisobnosti shromazdéni, tyto
pravidla mohou byt zpracovdna do ucelené formy domovniho radu, ktery se po

.odsouhlaseni shroméazdénim stava zdvaznym pro viechny uZivatele jednotek a dalSich

prostor v Domé.
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Cl. XIv
Pravidla pro tvorbu rozpo&tu spolecenstvi vlastnika

F. Pravidia pro tvorbu rozpo&tu Spolegenstvi vlastnikii, pro prispévky na Spi’évu
nemovitosti a ihradu cen sluzeb a pro zpisob urdeni jejich vyse. placené jednotlivymi
‘ R vlastniky jednotek

XIV. PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIK(

1. Pf{jmem Spole&enstvi viastnikd Jjsou zejména:

a. pfispévky Vlzistnikﬁ jédnoték na Spravu nemovitosti a pozemku podle &l. XV stanov,

a) uroky z prodleni piijaté od vlastnikit jednotek z divodu prodleni s platbami p¥isp&vka
na Spravu nemovitosti podle &1. XV stanov, 7

b) ﬁroky z prodleni | pfijaté od viastniki jednotek z divodu prodleni.s platbami.za pInéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim Jednotky podle &l. XVI stanov, véetn& nedoplatkd z
Jejich vytétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika Jednotky podle platnych
pravnich piedpisi; : :

¢) uroky z vkladii na bankovnich tidtech Spolecenstvi vlastnikd,

d) penéle, troky z prodieni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych Spolecenstvim viastnik, -

€) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych Spoledenstvim vlastnikii tykajici se

- spole¢nych &4sti a bonifikace za pfiznivy Skodni priibéh, a ' '

) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem Spoledenstvi vlastnikd.

Pf{jmem Spoleécnétvi vlastnikii nejsou p¥ijmy plynouci z nakladéni se spole¢nymi &¢4stmi,
a to i v pfipadg, Ze jsou hrazeny na bankovni et Spolecenstvi vlastnikd; jde zejména o
tyto prijmy : - .

a) hdjemné z pré)néjmu spoleénych &4sti 'hemoi/itych véci,

. b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemcii t&chto spole¢nych &asti s platbami
najemného a's uhradami za pInéni spojena s uZivanim t&chto spolecnych &asti véetns
nedoplatki z jejich vytétovani, a ' ’ B a

c) pfijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby. .
Vydaje Spole&enstvi vlastnikd Jsou néklady na Spravu nemovitosti.

Navrh. rozpoétu'rpﬁpravuje vybor a predklad4 ho ke schvaleni shromdzdéni tak, aby
shromédzdéni o - schvaleni rozpoCtu rozhodlo nejpozdgji do 20. prosince roku

’

pfedchdzejiciho tomu, pro ktery se rozpodet schvaluje.

Zékladnim kritériem pfi sestavovani rozpodtu je zabezpedeni vyrovnaného hospodaieni
] ﬁnan(‘:m'mi, prostfedky v b&Zném roce a vytvoreni dostate&né finan¢ni rezervy na opravy
nebo stavebni Gipravy spole¢nych &asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpodtu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spoleCenstvi vlastnikii. ‘
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XV. PRAVIDLA PRO PRISPEVKY NA SPRAVU NEMOVITOSTI A PRO ZPUSOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na Spravu nemovitosti ve vysi a Ihit¢ uréené
shromazdénim. Pokud shromazdéni neur&i Thitu placeni pfispévku, jsou platby splatné
vzdy nejpozdgji do posledniho dne daného mésice. o

2. Na kazdou jednotku Stejné-sé rozvrhnou:

a) naklady na odmé&iiovani Elent vyboru,

b) nédklady na vedeni i¢etnictvi,

¢) naklady na vlastni spravni &innost dle &l. IV stanov,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uétd Spoledenstvi vlastnikd,

e) naklady na rozudtovani a vyGtovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vetnd
provedeni ode&tii hodnot z pomé&rovych mefidel spotieby vody a ze zafizeni slouZicich
k rozttovani nakladi na teplo, -

f) ndklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni &innost, napf. pocitat v&etn¢
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za Spravu nemovitosti, napiiklad vybaveni,
kancelarské potfeby, postovné, spotieba elektfiny, je-li samostatn€ méfena,

h) néklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se Spravy nemovitosti.
3. Ostatni naklady na Spravu ngmovifbsti se rozvrhnou podle podilu na spolenych &astech.

4. Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd Spoletenstvi vlastniki povinnost
vyporadat piispévky na spravu domu ke dni uginnosti prevodu. Spole&enstvi vlastnikd vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, ptipadn& Ze takové dluhy nej sou.

5. 'V pFipadé prodleni s pen&zitym pIn€nim pfispévku na Spravu nemovitosti, které pfesahuje
5 dnti ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit urok z prodleni ve vy3i stanovené
platnymi pravnimi pfedpisy.

XVL PRAVIDLA PRO PRISPEVKY NA UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

1. Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostord v Domé (déle jen ,,Sluzby®) a postup pii uréovani zaloh za Sluzby, rozictovani,
vyl&tovani a vyporadani ndkladii na Sluzby, pokud neni v téchto stanovéach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni predpisy.

2. Sluzbami jsou zejména dodévka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v Domé, uklid spole¢nych
prostor v Domé, odvoz odpadnich vod a &isteni jimek, umoznéni pifjmu rozhlasového a

 televizniho signalu, provoz a ¢i$téni kominii a odvoz komunalniho odpadu.
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O druhu poskytovanych Sluzeb, vysi zaloh, lhits placeni zaloh a o zpisobu rozuctovani

cen SluZeb na jednotky rozhoduje shromézdéni. Zmena zplisobu roz&tovéani je mozn4

Nerozhodne-li shromézdéni jinak, urci poskytovgfel Sluzeb mé&siéni zélohy za jednotlivé
Shuzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladd na Sluzby z uplynulého

roku, nebo podle posledniho zi¢tovactho obdobi, anebo z nakladi odvozenych z
pfedpokladanych cen b&zného roku. L ' -

Nerozhodne-li shroméazdéni Jinak, rozuétuji se néklady na Sluzby takto: -

a) dodévka vody a odvadeni odpadnich vod v poméry nameéfenych -hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena.instalace podruznych vodoméra ve viech bytech nebo
nebytovych prostorech v Domé, rozuctuji se néklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych &isel roéni potieby vody,

b) tepelnd energie na vytapeni v jednotce podle zvl4stniho pravniho pfedpisu,

¢) poskytovani teplé u¥itkové Vody \% jednbtce podle zVIéétnﬂlo pravniho predpisu,

V piipadé prodleni s pené&Zitym plnénim zalohovych pl'atebv na Sluzby nebo vyuctovani
zaloh na tihradu Sluzeb spojenych s bydlenim, které presahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti
je povinen vlastnik zaplitit poplatek z prodlent, ktery &ini za kazdy den 1%o z dluzné &4stky,
nejméng viak 10 K& za kazdy'i zapo&aty mésic. g ‘

XVIL POKUTY, NAHRADY, POPLATKY, VYMAHANI] POHLEDAVEK

Dluznik je kromé& dluhu povinen nahradit Spolegenstvi vlastnikli veskeré prokizané
néklady a-skody vyplyvajici ze skuteénosti, e Spolegenstvi vlastnik® nemeélo finan¢ni
prostiedky od dluznika k dispozici, coz vedlo k Jakékoli finan&ni Ujmé nebo kode
Spoledenstvi viastnik® (ztrdta urokd, potfeba Givéry ke kryti dluzné &4stky, sankce od jinych

subjektl za neuhrazeni plateb véas apod.).

Shromézdéni mize svym rozhodnutim vydat cenik pokut a poplatki za neplnéni povinnosti
Clena Spoledenstvi vlastnikd, které mu ‘ukladaji tyto stanovy, pfipadn& i domovni fad
im vlastnikd a odsouhlasenym shromazdénim. Dale mtiZze vydat cenik
za nadstandardni administrativni a jiné tkony, které nejsou soudasti nakladg hrazenych
z pfispévku na spravu domu a pozemku. - |
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3.

VPRAXE dne ¥ 6-2029

Statutarni organ SpoleCenstvi vlastniki ma povinnost vymahat pohleddvky od clenti
SpoleCenstvi vlastnikd dle nasledujiciho postupu:

a) Jedenkrat za mésic zkontrolovat vznik pohleddvek za Cleny SpoleCenstvi vlastnikd,
pokud takové pohledavky vzniknou, nejdéle do 60 dnti od vzniku pohledavky dorucit
dluZnikovi vyzvu k thradé. Vyzvu k Ghrad€ za$le dluznikovi oby&ejnym dopisem.
Vyzvu miize dluznikovi pfedat téZ osobné.

b) Pokud dluZnik reaguje a je ochoten dluh uhradit, ale nema k dispozici prostiedky
k uhrazeni celé ¢astky, sepiSe s nim uznani dluhu a splatkovy kalendéf na ghradu dluhu.
Soudasné ho upozorni, e nedodrZeni splatkového kalendafe m4 za nasledek okamzZitou
splatnost dluhu véetn& veskerého pfisluSenstvi.

c) Pokud dluznik ani do 30 dni nereaguje a dluh neuhradi nebo porusi splatkovy kalendar,
za$le mu doporudenym dopisem upominku se stanovenim lhity k thradé.

d) Pokud ani ve stanovené lhiité dluznik neuhradi, za$le mu doporu¢enym dopisem
predzalobni upominku véetné€ vy¢isleni pendle a poplatku z prodleni se stanovenim
nahradni lhtity k Ghradé¢.

e) Pokud dluznik neuhradi ani ve stanovené nahradni Ihuté, podd na n& Zalobu
k pfislu§nému soudu.

Statutarni organ je povinen dbét na to, aby nedoslo k promlé&eni dluhu.

Spolecenstvi vlastnikii ma pravo svou pohledédvku za dluZnikem prodat treti osobé.

G. Zivéretna ustanoveni
XVIIL. ZAVERECNA USTANOVENI
Vé&ci neupravené témito stanovami se fidi obCansky zékonikem a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Spolecenstvi vlastnikti se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v
Domé.

Rozhodnutim vlastnikt jednotek 1ze Spole€enstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné, nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné€ nez pét. V takovém piipadé
vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro Spravu nemovitosti a pro pfispévky na ni.

Tk

pan Andriy Taborsky, RC: 81
— Hostice

5/1682, trvale bytem Na Homolkach 86, 250 69 Vodochody
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST(

Dosavadn| stav Novy stav
OznaZen! Vymira parcely [Drub pozemku| Oznateni Vyméra parcely |Druh p Typ staby |zpos.| Porovndn( se stovem evidence prdvnich vztah(
pozemku pozemku urtend DI pfechdzl z pozemku [Cislo fistu Wméra du Oznaten!
pare. &islem y Zpasob wu¥iti| parc. Eislem . Zplisoh wyuFtf| Zpdsob vyulitl fymé ozmokeného v vicstnictul : diu
i o o nematosts | *'evdenes bo |
226/38 i 1] 84|omd poda| 226/38 i 1} 18| omd pada 0
P 226/67 i i 66| omd poda 2
/ P (1:84)
/ 226/38 550 i1l 84| celd
o1i84
1} 84 1} 84

Vykaz ddejd o bonitovanych pddn& ekologickych jednotkdch (BPEJ) k parceldm nového stavu
Parcen( &lslo podle Kéd BPEJ Wméra BPEJ na difu Parceln( &islo podle Kéd BPEJ Vyméra BPEJ na dilu
katastru zjednoduSend ha m parcely katastru zjednodu¥ené ha ¢ m° parcely
nemovitost! evidence : nemovitost( evidence :
226/38 21911 P18
226/67] 21911 i i 66

Seznam soufadnic (S—JTSK)

Souradnice pro zdpis do KN Souradnice urdené mérenim
¢ bodu | Y X kéd kv. | ¥ X Pozndmka
2222 /11223.33 1028388.41 8 plast. meznfk
222-31 711218.55 1028425.86 3 lom plotu
405-2 711212.67 1028450.04 J plast. meznfk
7 711216.93 1028425.41 3. plast. meznik

/, Geormetricky plén oval urednd cprdwndry zemém&icky inZeryr: Stejnopis ov8lil Wednd oprdvndny zem#m&ficky inZemjr:

GEOMETRICKY PLAN [_== e
pro Ing. Petr Foidtek ng. Petr Falale

o e AR 737/1995 ot s v
rozdélen/ pozemku

me 5.1.2023 G 260/2022 e 11.1.2023 aaio:  260/2022

i a I pravwnim pf = Tento stejnopi dckd i plénu v elektronickd pocbb® ulolendmul
v dokurnentoci katastrdinio Gfod.

Vyhotovitel: Petr Syrﬁd‘ek, Dis Katostrainl Jfad sounlasl & ofslowdnim porce. Ovarent m;mp-i geemetickeho pllmu v listinné pocobd.

Lucemburskd 5, Praha 3, 130 00
P.Syrucek@seznam.cz, 603203824

Cislo plénu:  487—123/2021

Qkres: Nymburk Jana Mladéjovska
KU pro Stiedocesky kraj
Obec: Jitice KP Nymburk
o PGP 25/2023-208
Kat, dzemi: Jifice 2023.01.11 09:42:02 +01'00'

Mopovy list:  Brandys naod Labern 4—4/21

Dosovadn/m Jastnkdm pozemkd byla posiytnuta moinost
sezndmit 8e v terénu 3 priblhem novrhovaich novich hronic,
kierd byly oznaleny pfedepsongm zplscbem:

ploty, plast. mezniky
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PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU

Bé&#né &islo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu 18347/147/2023

Ja, hi_ié’ ipodepsanj Mgr. et Mgr. Marek (V?evchovsky, Ph.D., advokat se sidlem Opletalova 25, 110 00 Praha
1, zapsany v seéhahlu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. €. CAK 10687,

4 .

B Rrvohlaéuj'i,:_@é:ipén Andriy Taborsky, nar. 15. 4. 1981, misto narozeni Snigurivka UKR, bytem Na
“ Horolkach 86, Hostice, 250 69 Vodochody, jehoZ totoZnost jsem zjistil z prikazu povoleni k pobytu &.

001181663,

tuto listinu ve dvou vyhotovenich pfede mnou vlastnoruéné podepsal.

V Praze dne 7. 6. 2023

Q
Mgr. et Mgr Marek (echgvsky, Ehﬂyv,oaéyokét%
c. OSVédc“em' <
10687 2
B N
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 209978580011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 15.06.2023

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem



UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor udajll o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k t€émto nemovitostem. Verfejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich udajl, poskytnutych jako soucast Udajl katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajii nebo GDPR).

Skute€nost, Ze nékteré osobni udaje soukromych osob jsou vefejné dostupnymi Udaji ve verejném
seznamu, v zadném pfipadé neznamena, ze tyto udaje mohou byt dale Sifeny, zverejfiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju.

Udaje katastru Ize uzit pouze k iéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatkll a jinych obdobnych penézitych pInéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro UcCely védecké, hospodaiské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢eldm uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju.

Zpracovani_osobnich udaji je zakonné, pouze pokud je splnéna nejméné jedna z nize uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udajl udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu Udajd;

C) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu zivotné dulezitych zajma subjektu Udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu vefejné
moci, kterym je povéFen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro ucely opravnénych zajmu pfisluSného spravce &i treti strany, kromé
pfipadu, kdy pfed témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Gdajl
vyZadujici ochranu osobnich Gdaju, zejména pokud je subjektem udaja dité.

Zpracovanim osobnich udaju se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daju, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, uloZeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpFistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.

PFi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v ¢lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané osobnich Udajli, se zvlastnim ddrazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a
ucelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaji, které jsou soucasti udaji katastru,
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.
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